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AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR 
ÁREA DE URBANISMO 

 
 
 José Miguel Lozano Guzmán, en la representación acreditada 
de doña María Trinidad Quevedo Flores en el expediente del 
epígrafe, ante ese Ayuntamiento comparezco y DIGO: 
 
 Que notificada la apertura de la presente pieza de fijación de 
justiprecio, y requerida esta parte para formular HOJA DE APRECIO 
PARTICULAR, habida cuenta de la titularidad controvertida del 
suelo objeto de la expropiación, sin perjuicio de la extensión 
definitiva que se otorgue a las fincas registrales 105.267 y 105.268 de 
las cuales es copropietaria doña María Trinidad Quevedo Flores, ya 
que constituyen un resto de los terrenos que fueron en gran medida 
usurpados y que están además pendientes del pertinente deslinde del 
dominio público hidráulico, lo verifico mediante la siguiente 
valoración. 
 
 Conforme con lo establecido para la comprobación de valores 
por la Administración Tributaria en el artículo 57.1 b) LGT, y 
teniendo en cuenta que la Gerencia Territorial del Catastro acordó de 
hecho en fecha 24 de Marzo de 2023 la inscripción del inmueble con 
unas determinadas características y motivada valoración catastral (a 
todo lo cual me remito, adjuntando copia del Acuerdo de Alteración), 
aplicamos ponderadamente el coeficiente 2,5 a dicho valor, con el 
siguiente resultado: 
 

 Referencia catastral: 7645601 WF3774N 0001 SY. 
 Superficie de suelo urbano sin edificar: 16.255 m2. 
 Valor catastral: 2.321.427,33 €. 
 Valor resultante de la finca: 5.803.568,32 €. 

  
 En cualquier caso hemos de significar, tras efectuar el cálculo 
del “valor mínimo para bienes de naturaleza urbana” que proporciona 
la propia Agencia Tributaria de Andalucía, que dicho valor no ha de 
ser en ningún caso inferior a 2.989.904,04 €. Inserto captura de éste:   C
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 Y conforme a lo establecido en el artículo 29 LEF, formulo la 
siguiente SOLICITUD: Que admitido el presente escrito y 
documento adjunto, se unan a la presente pieza teniendo por 
formulada hoja de aprecio para, en su día, estimar que el valor de las 
fincas expresadas asciende a CINCO MILLONES OCHOCIENTOS 
TRES MIL QUINIENTOS SESENTA Y OCHO EUROS Y 
TREINTA Y DOS CÉNTIMOS (5.803.568,32 €), debiendo en todo 
caso operar el límite mínimo de DOS MILLONES NOVECIENTOS 
OCHENTA Y NUEVE  MIL NOVECIENTOS CUATRO EUROS Y 
CUATRO CÉNTIMOS (2.989.904,04 €). 
 
 En Almería, a veintitrés de Septiembre del año dos mil 
veinticuatro. 

 
Firmado digitalmente por:
NOMBRE LOZANO GUZMAN
JOSE MIGUEL - NIF 23782145F
Fecha y hora: 23.09.2024
13:22:55

C
ód

ig
o 

pa
ra

 v
al

id
ac

ió
n 

:Q
JA

25
-S

4H
D

6-
V

7L
X

J
V

er
ifi

ca
ci

ón
 :h

ttp
s:

//s
ed

e.
ay

to
ro

qu
et

as
.o

rg
/p

or
ta

l/e
nt

id
ad

es
.d

o?
er

ro
r=

-1
&

en
t_

id
=

1&
id

io
m

a=
1

D
oc

um
en

to
 fi

rm
ad

o 
el

ec
tr

ón
ic

am
en

te
 d

es
de

 la
 P

la
ta

fo
rm

a 
F

irm
ad

oc
-B

P
M

 d
e 

A
yt

os
 | 

P
ág

in
a:

 2
/2

.

A
yu

nt
am

ie
nt

o 
de

 R
oq

ue
ta

s 
de

 M
ar

 -
 D

oc
um

en
to

 p
or

 D
ef

ec
to

N
úm

er
o 

de
 la

 a
no

ta
ci

ón
: 3

90
35

, F
ec

ha
 d

e 
en

tr
ad

a:
 2

4/
09

/2
02

4 
7:

58
:0

0




